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	АДМИНИСТРАЦИЯ
  МУНИЦИПАЛЬНОГО

     ОБРАЗОВАНИЯ

ПЕРВОМАЙСКИЙ
ПОССОВЕТ

ОРЕНБУРГСКОГО РАЙОНА

ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

________________  № _________

	

	
Об утверждении формы заявления о реализации преимущественного права, предложения о заключении договора купли-продажи недвижимого имущества, примерных форм договоров купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области, арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, отказа в реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества, требования о погашении задолженности по арендной плате за имущество, неустойкам (штрафам, пеням)
	


Руководствуясь Федеральными законами от 06 октября 2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 27 июля 2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», Уставом муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области:
1. Утвердить форму заявления о реализации преимущественного права на приобретение арендуемого недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, согласно приложения № 1.

2. Утвердить форму предложения о заключении договора купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, при реализации ими преимущественного права на приобретение арендуемого имущества, согласно приложения № 2.
3. Утвердить прилагаемые формы договоров купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области, арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства:

3.1. Примерная форма договора купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области при отчуждении субъектам малого и среднего предпринимательства при оплате единовременно (приложение № 3);

3.2. Примерная форма договора купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области при отчуждении субъектам малого и среднего предпринимательства при оплате в рассрочку (приложение № 4).
4. Утвердить типовую форму отказа в реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества, согласно приложения № 5.


5. Признать утратившим силу постановление администрации МО Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области от 21.08.2013 № 139-п «Об утверждении типовых форм договоров купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области, арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, отказа в реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества, требования о погашении задолженности по арендной плате за имущество, неустойкам (штрафам, пеням)».
6. Постановление вступает в силу с момента его подписания.

7. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава муниципального образования                                                О.И. Куличенко
Копия верна:


Заместитель главы администрации

МО Первомайский поссовет     
                                                   Н.В. Белякова

                                                                            Приложение № 1
                                                                            к постановлению администрации 
                                                                            МО Первомайский поссовет 
                                                                            Оренбургского района 
                                                                            Оренбургской области 

                                                                             от ______________ № _______
                                                                             Главе (наименование муниципального          
                                                     образования) (Главе Администрации)
                                _______________________________________

                                                                                                                      (Ф.И.О.)

                                                                           данные заявителя - ЮЛ: полное наименование, 

                                                                           ОГРН, ИНН, телефон, электронная почта

                                                                           данные заявителя - ИП: ФИО, ОГРНИП, ИНН, 
                                                                           телефон, электронная почта

                                    

Заявление

о реализации преимущественного права на приобретение арендуемого недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности _____________________________________

(наименование муниципального образования)    

Прошу реализовать преимущественное право ________________________
                                                                                                      (наименование заявителя)

на   приобретение   арендуемого   недвижимого   имущества,  находящегося  в муниципальной  собственности _____________________________________.

(наименование муниципального образования области)

Арендуемое имущество включено/не включено (лишнее зачеркнуть) в утвержденный Администрацией в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона № 209-ФЗ Перечень муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства.

Сведения   об  объекте  арендуемого  недвижимого  имущества:  помещение (здание, сооружение) ________________ площадью _______ кв. м, расположенное по адресу: _______________________________________________________________________________.

Договор аренды от ___________ № _________ срок действия с _________
по ___________.

Оплата  приобретаемого  муниципального  недвижимого  имущества  будет произведена ___________________________________________________

                             (единовременно или с рассрочкой платежа, указать период рассрочки)

Результат   рассмотрения   заявления   прошу   выдать  мне  лично  (или уполномоченному   представителю)  /  выслать  по  почте  (нужное подчеркнуть).

Приложение (указывается список прилагаемых к заявлению документов):
________________________________________________________________________________
____________________________       _____________       ________________________________

                 (должность)                              (подпись)                              (фамилия И.О.)
М.П. (при наличии)

"______" _____________ 20______ г.                                                   _______________________

                                                                                                                                 (подпись)

                                                                            Приложение № 2
                                                                            к постановлению администрации 
                                                                            МО Первомайский поссовет 
                                                                            Оренбургского района 
                                                                            Оренбургской области 

                                                                             от ______________ № _______
Форма предложения о заключении договора купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, арендуемого субъектами малого
и среднего предпринимательства, при реализации ими преимущественного
права на приобретение арендуемого имущества
Бланк администрации муниципального                           Кому:

образования                                                                         Фамилия, имя, отчество - ИП.
                                                                                              Полное наименование организации -    

                                                                                              для юридических лиц.
Предложение о заключении договора 
купли-продажи недвижимого имущества, 
находящегося в муниципальной 
собственности, арендуемого субъектами 
малого и среднего предпринимательства, 
при реализации ими преимущественного 
права на приобретение арендуемого 
имущества
Администрация _____________________ во исполнение Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» и на основании постановления администрации _____________________ от __________№ _____ «наименование постановления об условиях приватизации» предлагает ________________________________________________________________________________

               полное наименование организации/ФИО ИП - арендатора
реализовать свое преимущественное право арендатора на приобретение следующего арендуемого муниципального имущества ____________________________________________
                                                                                                      наименование имущества
расположенного по адресу: ________________________________________________________
общей площадью ________ кв. м (сведения о земельном участке, на котором расположен объект недвижимости, в случае приватизации объекта недвижимости целиком с обязательным отчуждением лицу, приобретающему такое имущество).
Цена недвижимого имущества определена в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" и составляет __________ рублей.
Информируем, что в случае согласия на использование преимущественного права договора купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства при реализации ими преимущественного права на приобретение арендуемого имущества, должен быть заключен в течение тридцати календарных дней в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 N 159-ФЗ "Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации".
Приложение: проект договора купли-продажи на ____ л.
_____________________________        ________________          __________________________

должность уполномоченного лица               подпись                             расшифровка подписи
                                                                            Приложение № 3

                                                                            к постановлению администрации 
                                                                            МО Первомайский поссовет 
                                                                            Оренбургского района 
                                                                            Оренбургской области 

                                                                             от ______________ № _______
Примерная форма
договора купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области
при отчуждении субъектам малого и среднего предпринимательства
при оплате единовременно
 
п. Первомайский                                                                     
Оренбургский район

Оренбургская область                                                                        «___»_________20__ г.         
 
Администрация муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области (далее - Продавец) в лице главы муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области __________________________________________, действующего на основании ____________________________, в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», с одной стороны, и _____________________________________________ (далее - Покупатель), с другой стороны, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора
 
1.1. Продавец обязуется передать недвижимое имущество, указанное в пункте 1.2 Договора, в собственность Покупателю, а Покупатель  обязуется принять это недвижимое имущество и уплатить за него определенную Договором цену.
1.2. Объектом купли-продажи является объект муниципального имущества:__________________________________________________________,площадью __________________, расположенный  по адресу: _____________________________________________________ (далее – Объект).
1.3. Объект является собственностью муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра прав, выданной "___" __________________________ г.
1.4. На момент заключения настоящего Договора Объект находится во владении и пользовании Покупателя на основании договора аренды № ___ от "_____" ______________ г.
1.5. Объект, указанный в пункте 1.2. Договора приватизируются в соответствии с __________________№ ____ от «____» ___________ 20__ года.

                           (указывается муниципальный правовой акт содержащий решение о приватизации)


1.6. Стороны подтверждают, что в момент заключения настоящего Договора:
1.6.1. Объект находится во временном владении и пользовании Покупателя непрерывно в течение срока, установленного статьей 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».
1.6.2. У   Покупателя  отсутствует   задолженность    по   арендной  плате  за Объект, неустойкам (штрафам, пеням) на      день________________________________________________________________
(указать нужное: на день подачи Покупателем заявления о реализации преимущественного права 
на приобретение арендуемого имущества или на день заключения договора).
1.6.3. Объект ____________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________
(указать нужное: не включен в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" перечень государственного имущества, предназначенного для передачи его во владение и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, или  включен в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации"  перечень государственного имущества, предназначенного для передачи его во владение и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, и отвечает условиям, предусмотренным частью 2.1 статьи 9 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ "Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации").
1.6.4. С момента государственной регистрации права собственности за Покупателем на Объект, договор аренды, указанный в п. 1.5.1 настоящего Договора, считается прекращенным в связи с совпадением арендатора и арендодателя в одном лице.
2. Цена Объекта
2.1. Цена Объекта по настоящему Договору составляет ____________________________________________________ рублей (без НДС).
Цена    Объекта   равна   его рыночной     стоимости, определенной   независимым оценщиком  в   соответствии с Федеральным законом   "Об оценочной   деятельности    в    Российской  Федерации", что подтверждается    отчетом    об     определении     рыночной    стоимости  № _______________ от "____"_________________.
2.2.  В  цену  недвижимого  имущества,  установленную  п. 2.1  настоящего  Договора,  не  включены  расходы  по  государственной  регистрации  перехода  права  собственности  на недвижимое  имущество.
2.3. Цена  недвижимого  имущества,  указанного  в п. 2.1  настоящего Договора, является фиксированной и изменению не подлежит.
<*> В случае продажи встроенного нежилого помещения Покупатель приобретает право пользования земельным участком в соответствии с действующим законодательством.
В случае продажи отдельно стоящего здания Покупатель обязан одновременно с заключением настоящего Договора оформить земельные отношения в соответствии с действующим законодательством.
 
3. Расчеты по Договору
 
Покупатель уплачивает Продавцу цену Договора, указанную в разделе 2 настоящего Договора, единовременно в безналичной форме, в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты заключения настоящего договора путем перечисления  на расчетный счет Продавца р/с ____________ Банк получателя: ГРКЦ ГУ Банка России ____________, КПП _______, ИНН ________, БИК ________, КБК ____________, ОКАТО ________, получатель платежа:  УФК по _____________________.

 
4. Переход права собственности на недвижимое имущество
 
Право собственности на недвижимое имущество, являющееся предметом Договора,  переходит к Покупателю со дня государственной регистрации перехода права собственности в регистрирующем органе.
 
5. Права и обязанности Покупателя
 
5.1. Продавец обязуется передать Покупателю Объект по передаточному акту в течение 10 (десяти) дней с момента поступления на расчетный счет Продавца  суммы, определенной в разделе 2 настоящего  Договора. Одновременно с передачей недвижимого имущества Продавец передает Покупателю ключи (при наличии) и комплект документов, необходимых для предоставления в регистрирующий орган, для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество от Продавца к Покупателю.
5.2. Покупатель обязуется:
5.2.1. Произвести  оплату  стоимости  недвижимого  имущества  в точном  соответствии с разделом 3 настоящего  Договора.
5.2.2. Принять  по  передаточному  акту недвижимое имущество, указанное  в п. 1.2 настоящего Договора.
6. Переход прав и обязанностей
 
6.1. Оформление  Покупателем  права  собственности  на  приобретённое    недвижимое имущество  осуществляется  в  установленном  законодательством  Российской  Федерации  порядке  не  позднее  чем  через  30 календарных дней  после  полной  оплаты  недвижимого имущества.  Право собственности  на  недвижимое имущество, указанное  в  п. 1.2  настоящего  Договора, переходит  от  Продавца  к  Покупателю  с  момента  государственной  регистрации  перехода  права  собственности.   Покупатель  предоставляет  Продавцу  копию  свидетельства  о  государственной  регистрации  права  собственности  на недвижимое имущество  в  течение  пяти  календарных  дней  со  дня  государственной  регистрации  перехода  к  Покупателю  права  собственности  на  недвижимое имущество.
6.2. Риск  случайной  гибели  недвижимого  имущества  переходит  на Покупателя с момента подписания  передаточного  акта  Сторонами.
 
7. Изменение и расторжение Договора
 
7.1. Изменение настоящего Договора возможно по взаимному соглашению сторон до государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество.
7.2. Все изменения к настоящему Договору оформляются письменно в виде дополнительных соглашений.
7.3. Настоящий Договор может быть расторгнут по требованию Продавца в случае нарушения Покупателем срока уплаты цены Договора, указанной в разделе 2 Договора, более чем на 30 (тридцать) календарных дней.
 
8. Ответственность сторон
 
8.1. За нарушение условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
8.2. В случае нарушения Покупателем срока оплаты цены Объекта, указанной в разделе 3 настоящего Договора, Покупатель уплачивает Продавцу пеню из расчета 1/300 (одной трехсотой) от суммы задолженности за каждый календарный день просрочки платежа. Уплата пени не освобождает Покупателя от исполнения обязательств, установленных в разделе 3, при этом пеня подлежит уплате в первую очередь.
 
9. Прочие положения
 
9.1. До государственной регистрации перехода права собственности на Объект настоящий Договор подлежит исполнению сторонами со дня его подписания.
9.2. Настоящий Договор действует до выполнения сторонами всех обязательств, принятых на себя по настоящему Договору.
9.3. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых остается у Продавца, один у Покупателя и один передается в регистрирующий орган.
 
10. Реквизиты и подписи сторон
 
Продавец:                                                                   Покупатель:
   
 
 
______________________                                          _______________________
Приложение № 1 к типовой форме договора купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области, арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства

от ____________________№___________

А К Т

приема-передачи 

муниципального недвижимого имущества

поселок Первомайский

Оренбургский район

Оренбургская область                                                «____» __________ 20__ года

Администрация муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области, в лице главы муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области ____________________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», действующий на основании________________________________,

              (указывается муниципальный нормативный правовой акт, подтверждающий полномочия органа)

в лице ________________ ____________________, действующего на основании

                              (должность)                                    (Ф.И.О.)

___________________________________________________________________

                 (указывается документ, подтверждающий полномочия должностного лица на подписание договора)

с одной стороны, и ___________________________________________________,

                                                       ( Ф.И.О. индивидуального предпринимателя или наименование юр. лица)

именуемый(ое) в дальнейшем «Покупатель», в лице ___________________________________________________________________,

                        (Ф.И.О. представителя по доверенности или должность и Ф.И.О. должностного лица юр. лица)

действующего на основании ____________________________________________________________,

                                                                          (устава или доверенности с указанием номера и даты) 

с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», составили настоящий акт о следующем: 

1. Продавец передал, а Покупатель принял на основании договора купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области  от _____________20__года № _________нежилое помещение, общей площадью __________кв.м., расположенное по адресу: __________________________________________, именуемое далее «Объект».

2. «Объект» соответствует его назначению.

3. Претензий по Объекту у Покупателя к Продавцу не имеется.

4. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один экземпляр – для Покупателя, один – для Продавца, один – передается в регистрирующий орган.

ПЕРЕДАЛ:





     

  ПРИНЯЛ:

___________________________
_____________________________
                                                                            Приложение № 4

                                                                            к постановлению администрации 
                                                                            МО Первомайский поссовет 
                                                                            Оренбургского района 
                                                                            Оренбургской области 

                                                                             от ______________ № _______
Примерная форма
договора купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области
при отчуждении субъектам малого и среднего предпринимательства
при оплате в рассрочку
 
п. Первомайский                                                                     

Оренбургский район

Оренбургская область                                                                        «___»_________20__ г.         
 
Администрация муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области (далее - Продавец) в лице главы муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области __________________________________________, действующего на основании ____________________________, в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», с одной стороны, и _____________________________________________ (далее - Покупатель), с другой стороны, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора
 
1.1. Продавец обязуется передать недвижимое имущество, указанное в пункте 1.2 Договора, в собственность Покупателю, а Покупатель  обязуется принять это недвижимое имущество и уплатить за него определенную Договором цену.
1.2. Объектом купли-продажи является объект муниципального имущества:__________________________________________________________,площадью __________________, расположенный  по адресу: _____________________________________________________ (далее – Объект).
1.3. Объект является собственностью муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра прав, выданной "___" __________________________ г.
1.4. На момент заключения настоящего Договора Объект находится во владении и пользовании Покупателя на основании договора аренды № ___ от "_____" ______________ г.
1.5. Объект, указанный в пункте 1.2. Договора приватизируются в соответствии с __________________№ ____ от «____» ___________ 20__ года.

                           (указывается муниципальный правовой акт содержащий решение о приватизации)


1.6. Стороны подтверждают, что в момент заключения настоящего Договора:
1.6.1. Объект находится во временном владении и пользовании Покупателя непрерывно в течение срока, установленного статьей 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».
1.6.2. У   Покупателя  отсутствует   задолженность    по   арендной  плате  за Объект, неустойкам (штрафам, пеням) на      день________________________________________________________________
(указать нужное: на день подачи Покупателем заявления о реализации преимущественного права 

на приобретение арендуемого имущества или на день заключения договора).
1.6.3. Объект ____________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________
(указать нужное: не включен в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" перечень государственного имущества, предназначенного для передачи его во владение и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, или  включен в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации"  перечень государственного имущества, предназначенного для передачи его во владение и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, и отвечает условиям, предусмотренным частью 2.1 статьи 9 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ "Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации").
1.6.4. С момента государственной регистрации права собственности за Покупателем на Объект, договор аренды, указанный в п. 1.5.1 настоящего Договора, считается прекращенным в связи с совпадением арендатора и арендодателя в одном лице.
2. Цена Объекта
 
2.1. Цена Объекта по настоящему Договору составляет ____________________________________________________ рублей (без НДС).
Цена    Объекта   равна   его рыночной     стоимости, определенной   независимым оценщиком  в   соответствии с Федеральным законом   "Об оценочной   деятельности    в    Российской  Федерации", что подтверждается    отчетом    об     определении     рыночной    стоимости  № _______________ от "____"_________________.
2.2. В  цену  недвижимого  имущества,  установленную  п. 2.1    Договора,  не  включены  расходы  по  государственной  регистрации  перехода  права  собственности  на недвижимое  имущество.
2.3. Цена  недвижимого  имущества,  указанного  в п. 2.1  Договора, является фиксированной и изменению не подлежит, за исключением случая, установленного пунктом 2.2 Договора.
* В случае продажи встроенного нежилого помещения Покупатель приобретает право пользования земельным участком в соответствии с действующим законодательством.
В случае продажи отдельно стоящего здания Покупатель обязан одновременно с заключением настоящего Договора оформить земельные отношения в соответствии с действующим законодательством.
 
3. Расчеты по Договору
 
3.1. Оплата Объекта осуществляется в рассрочку на основании письменного заявления Покупателя.
Покупатель уплачивает Продавцу указанную в разделе 2 настоящего Договора сумму в следующем порядке:
3.1.1. Первый платеж составляет _____ процентов от общей суммы Договора и перечисляется в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора.
Датой платежа считается дата поступления денежных средств на счет Продавца, указанный в п. 10.7 Договора.
3.1.2. Последующие платежи перечисляются ежемесячно/ежеквартально ____ числа каждого календарного месяца/каждого месяца, следующего за платежным кварталом,  в   течение  _______ лет  равными  взносами  по 1/___
(одной _______) части от оставшейся стоимости Договора после оплаты первого платежа. Период между ____ числом (включительно) предыдущего календарного месяца/квартала и ____ числом (включительно) текущего календарного месяца/квартала именуется процентным периодом.
Покупатель считается исполнившим свои текущие обязательства в полном объеме и в срок при условии поступления денежных средств на лицевой счет Продавца не позднее даты платежа в соответствии с графиком платежей (согласно приложению к Договору).
3.2. Покупатель уплачивает Продавцу цену Договора, указанную в разделе 2 настоящего Договора, в рублях согласно графику оплаты (приложение к Договору) путем перечисления  на расчетный счет Продавца р/с ____________ Банк получателя: ГРКЦ ГУ Банка России ____________, КПП _______, ИНН ________, БИК ________, КБК ____________, ОКАТО ________, получатель платежа:  УФК по _____________________.

.
3.3. В пределах срока оплаты (до наступления обусловленного настоящим Договором срока погашения платежа) производится начисление процентов на сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, исходя из ставки, равной 1/3 (одной трети) ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на дату опубликования объявления о продаже арендуемого имущества.
3.4. За просрочку платежа по настоящему Договору, установленному п. 3.1.1 и графиком оплаты (приложение к Договору), Покупатель уплачивает Продавцу пеню из расчета 1/300 (одной трехсотой) действующей на дату платежа ставки рефинансирования Центрального банка РФ, подлежащую уплате за соответствующий период за каждый календарный день просрочки исполнения обязанности, начиная со следующего за установленным днем уплаты платежа.
В случае образования просроченной задолженности платежа за соответствующий период и задолженности по процентам устанавливается следующая очередность погашения:
- погашение долга по процентам;
- зачисление в счет платежа.
3.5. Покупатель вправе произвести досрочное исполнение обязательств по оплате, уведомив в письменной форме Продавца за 5 (пять) рабочих дней до даты оплаты.
3.6. В случае досрочного исполнения обязательств по оплате Покупатель оплачивает сумму с учетом условия, установленного п. 3.3, за месяц, в котором он произвел платеж, за соответствующий квартал.
 
4. Гарантии
 
Продавец гарантирует, что на дату заключения настоящего Договора недвижимое имущество никому не продано, не подарено, не заложено, в споре, под арестом и запретом не состоит.
 
5. Порядок передачи недвижимого имущества
 в собственность Покупателю
 
5.1. Право собственности у Покупателя на недвижимое имущество, являющееся предметом Договора, возникает со дня государственной регистрации перехода права в регистрирующем органе.
5.2. Оформление права собственности на недвижимое имущество, являющееся предметом Договора,  осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором после оплаты первого платежа Покупателем.
5.3. Расходы на государственную регистрацию возлагаются на Покупателя.
5.4. Риск  случайной  гибели  недвижимого  имущества  переходит  на Покупателя с момента подписания  передаточного  акта  Сторонами.
 
6. Права и обязанности Сторон
 
6.1. Продавец обязуется передать недвижимое имущество Покупателю по передаточному акту в течение 10 (десяти) календарных дней с момента поступления на счет, указанный в п. 3.2. Договора, суммы, определенной в п. 3.1.1  Договора. Одновременно с передачей недвижимого имущества Продавец передает Покупателю ключи (при наличии) и комплект документов, необходимых для предоставления в регистрирующий орган для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество от Продавца к Покупателю.
6.2. Покупатель обязуется:
6.2.1. Производить  оплату  стоимости  недвижимого  имущества  в точном  соответствии с разделом 3 настоящего  Договора и согласно графику платежей,  являющемуся приложением к настоящему Договору.
6.2.2. Принять  по  передаточному  акту недвижимое имущество, указанное  в п. 1.2 настоящего Договора.
6.2.3. После оплаты первого платежа Покупателем в сроки, установленные действующим законодательством, произвести  государственную  регистрацию  перехода  права  собственности на недвижимое имущество за свой  счет и предоставить Продавцу  копию  свидетельства  о  государственной  регистрации  права  собственности  на недвижимое имущество  в  течение  пяти  календарных  дней  со  дня  государственной  регистрации  перехода  к  Покупателю  права  собственности  на  недвижимое имущество.
6.3. Стороны  обязуются  добросовестно исполнять все условия настоящего  Договора, информировать друг друга об их выполнении, не совершать действий,  способных  нанести  другой  стороне  вред.
6.4. В случае изменения Покупателем реквизитов, почтового адреса  или адреса  регистрации он обязан информировать об этом Продавца не позднее трех рабочих дней со дня фактического изменения реквизитов. 
7. Основания и порядок изменения и расторжения Договора
 
7.1. Изменение настоящего Договора возможно по взаимному соглашению сторон до государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество.
7.2. Все изменения к настоящему Договору оформляются письменно в виде дополнительных соглашений.
7.3. В случае если Покупатель не производит в установленный п. 3.1.1 Договора и графиком (приложение к Договору) срок очередной платеж, Продавец вправе отказаться от исполнения договора и потребовать возврата проданного недвижимого имущества, за исключением случаев, когда сумма платежей, полученных от покупателя, превышает половину цены товара.
7.4. Расторжение настоящего Договора производится путем направления Покупателю соответствующего извещения в письменной форме. Договор считается расторгнутым по истечении 30 дней со дня направления  Продавцом  указанного извещения по адресу Продавца, указанному в Договоре.
 8. Ответственность сторон
 
8.1. За нарушение условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.
8.2. В случае неисполнения Покупателем настоящего Договора Продавец взыскивает с Покупателя штраф в размере годовой арендной платы, определяемой в соответствии с Методикой определения арендной платы за нежилые здания (помещения), относящиеся к муниципальной собственности Оренбургской области, за пользование Объектом в течение срока действия настоящего Договора. 
9. Срок действия Договора
 
Договор считается заключенным со дня подписания его сторонами и действует до даты полного исполнения Продавцом и Покупателем взаимных обязательств по настоящему Договору.
 
10. Прочие положения
 
10.1. Договор подлежит исполнению сторонами со дня его подписания.
10.2. Договор    составлен    в   3  (трех)  экземплярах,  имеющих  равную
юридическую силу, один из которых остается у Продавца, один в регистрирующем органе.
10.3. Во всем остальном, что не предусмотрено условиями настоящего Договора, стороны будут руководствоваться действующим законодательством РФ.
10.4. В случае изменения Покупателем реквизитов, почтового адреса или адреса регистрации он обязан информировать об этом Продавца не позднее 3 (трех) рабочих дней со дня фактического изменения реквизитов.
10.5. Любое уведомление, направляемое сторонами друг другу по настоящему Договору, должно быть совершено в письменной форме. Такое уведомление считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, указанному в настоящем Договоре.
10.6. Приложение к настоящему Договору является его неотъемлемой частью. 
11. Реквизиты и подписи сторон
 
    Продавец:                                                                Покупатель:
   
    _________________________                                _______________________
 
 
 
Приложение к договору
от "____"________№_________
 
График платежей
 
В соответствии с Договором № ___ от "__" ___________ Сторонами по Договору определен следующий график платежей по оплате нежилого помещения в размере (цена Объекта по настоящему Договору) _______________(__________________________________) рублей ____ копеек.
Первый платеж произведен "__" ___________ и составляет __________________(_____________________________) рублей_______ копеек.
 
	№
п/п
	Дата платежа
(не позднее)
	Общая сумма
погашения,
руб.
	Сумма платежа
в погашение,
руб.
	Сумма платежа в  погашение %,
руб.
	Остаток, руб.

	 1
	 
	 
	 
	 
	 

	 2
	 
	 
	 
	 
	 

	 3
	 
	 
	 
	 
	 

	 4
	 
	 
	 
	 
	 

	 5
	 
	 
	 
	 
	 

	 6
	 
	 
	 
	 
	 

	 7
	 
	 
	 
	 
	 

	 8
	 
	 
	 
	 
	 

	 9
	 
	 
	 
	 
	 

	10
	 
	 
	 
	 
	 


 
Итого: общая сумма платежей составляет
(_____________________________________________) рублей _____копеек.
 
"___" _________ 20__ г.
 
Продавец: ____________________
Покупатель: _____________________
                                          
 

                                                            Приложение № 5 к

постановлению администрации муниципального образования Первомайский поссовет Оренбургского района Оренбургской области 

от ________________ № ______
ОТКАЗ

В РЕАЛИЗАЦИИ ПРЕИМУЩЕСТВЕННОГО ПРАВА НА ПРИОБРЕТЕНИЕ АРЕНДУЕМОГО ИМУЩЕСТВА

________________________________________________________, в лице _______________________________________________________________ на  основании  Федерального закона № 159-ФЗ от 22.07.2008 «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов РФ или  в муниципальной собственности и  арендуемого  субъектами  малого  и  среднего предпринимательства, и о внесении  изменений  в  отдельные  законодательные акты РФ» отказывает

____________________________________________________________________
                                                                      (полное наименование арендатора)

в   преимущественном   праве   на   приобретение   арендуемого   имущества,

расположенного по адресу:_____________________________________________

____________________________________________________________________
____________________________________________________________________,

вследствие  несоответствия  заявителя  требованиям,  установленным  ст.   3
Федерального закона № 159-ФЗ  от  22.07.2008  «Об  особенностях  отчуждения

недвижимого  имущества,  находящегося   в   государственной   собственности

субъектов РФ или в муниципальной  собственности  и  арендуемого  субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений  в  отдельные законодательные акты РФ», по следующим основаниям (нужное подчеркнуть):

____________________________________________________________________
                                                                (полное наименование арендатора)

1) является субъектом малого и среднего предпринимательства,  указанным в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007 N 209-ФЗ "О  развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации":


-  кредитной  организацией,  страховой  организацией  (за   исключением потребительских  кооперативов),  инвестиционным  фондом,  негосударственным пенсионным  фондом,  профессиональным  участником   рынка   ценных   бумаг, ломбардом;


- участником соглашений о разделе продукции;


- осуществляющим  предпринимательскую  деятельность  в  сфере  игорного бизнеса;

    -  является  в  порядке,  установленном  законодательством   Российской Федерации о  валютном  регулировании  и  валютном  контроле,  нерезидентами Российской   Федерации,    за    исключением    случаев,    предусмотренных международными договорами Российской Федерации;

    2)  является   субъектом   малого   и   среднего   предпринимательства, осуществляющим   добычу   и   переработку   полезных   ископаемых    (кроме общераспространенных полезных ископаемых);

    3)  арендуемое  имущество  находится  во  временном   владении   и(или) временном пользовании непрерывно в течение менее двух лет до дня вступления в силу  Федерального  закона  N  159-ФЗ  от  22.07.2008  в  соответствии  с договором или договорами аренды такого имущества;

    4)  имеется  задолженность  по  арендной  плате  за  такое   имущество, неустойкам (штрафам,  пеням)  на  день  заключения  договора  купли-продажи

арендуемого имущества в соответствии  с  частью  4  статьи  4  Федерального закона   N   159-ФЗ   от   22.07.2008,   а   в   случае,    предусмотренном частью 2 статьи 9 Федерального закона N 159-ФЗ от 22.07.2008, 

- на день подачи  субъектом  малого  или  среднего   предпринимательства  заявления о реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества;

    5)  площадь  арендуемых  помещений  превышает  установленные  областным Оренбургской области.
Разъясняю, что согласно ч. 8 ст. 4  Федерального  закона  N  159-ФЗ  от 22.07.2008 "Об особенностях отчуждения недвижимого имущества,  находящегося в  государственной  собственности  субъектов   РФ   или   в   муниципальной собственности    и    арендуемого    субъектами    малого    и     среднего предпринимательства, и о внесении  изменений  в  отдельные  законодательные акты  РФ"  отказ  в  реализации  преимущественного  права  на  приобретение арендуемого  имущества  может  быть  обжалован  в  порядке,   установленном законодательством Российской Федерации.

________________________________________________________________

